Protokot z konsultacji spotecznych — dyzur projektanta
w dniu 15,12.2025 .

Konsultacje spoleczne projektu planu ogélnege Gminy Lipowa:

na podstawie art. 131 pkt 8 i art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 39 i 54 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz.
U. 22024 1. poz. 1112 z p6Zn. zm.) oraz Uchwalg Nr LXXVII/495/24 Rady Gminy Lipowa z
dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogblnego Gminy
Lipowa.

Dyzur projektanta odbyl si¢ w siedzibie OSP Slotwina w dniu 15.12.2025 r. w godzinach
15:00 do 17:00, a ogloszenie w tej sprawie ukazato si¢ w dniu 02.12.2025 1.

Dyzur projektanta byl prowadzony w obecnosci:
Agnieszka Zarajczyk - projektant planu, przedstawiciel pracowni Archimedes.
W trakcie dyzuru projektanta zglosilo sig 11 os6b, co potwierdza lista obecnoéci.

Na dyzurze zjawila sig osoba, ktorej na dziatkach w planie ogblnym zostata wprowadzona
strefa SO — strefa otwarta. Projektant poinformowal zainteresowanego o tym, ze to
konsekwencja otrzymanego negatywnego uzgodnienia z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska w Katowicach, w ktérym gmina na dziatkach z prawami budowlanymi musiata
wprowadzi¢ zielen z uwagi na obszar Natura 2000 i jej formy ochrony. Poinformowala
rowniez t¢ osobg, ze mimo, iz w planie ogdlnym na dziatce jest wprowadzona strefa otwarta,
w obowiazujacym planie miejscowym nadal mozna wnioskowaé o pozwolenie na budowe i
gmina na wskazanym obszarze w przyszlosci nie bedzie zmieniata planu miejscowego.
Przedmiotem nastgpnej rozmowy byla réwniez dziatka, zlokalizowana w strefie SZ z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej 1 ewentualna mozliwoé¢é budowy domu
jednorodzinnego. Projektant poinformowal, ze w tej strefie moze wybudowaé taki dom
jedynie osoba, majaca status rolnika, a o wszelkie szczegbly dotyczace kryterium bycia
rolnikiem trzeba pyta¢ w starostwie powiatowym.

Nastgpna osoba chciala wiedzie¢, w jakiej strefie planistycznej znajdujg si¢ jej dziafki,
Projektant poinformowat ja, Ze w strefie SJ, czyli strefie wiclofunkeyjnej z zabudowa,
mieszkaniowa jednorodzinng, Zapytata o wymiary dziatki, ktéra znajduje sie w ww. strefie.
Projektant podat szczegdly zainteresowane;.

Nastepna osoba pytata o przeznaczenie swoje dziatki w Stotwinie. Projektant poinformowat,
ze dziatka znajduje sie w strefie SZ — strefie wiclofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Osoba
pytala, czy jest jakas mozliwo§é, by moéc jg przeznaczyé pod zabudowe. Projektant
poinformowal, Ze nie ma mozliwosci w planie ogélnym dodawania zabudowy mieszkaniowej
ze wzgledu na nickorzystne bilanse terendw w gminie, za duza rezerwe obszardw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa w obowigzujacym miejscowym planie.
Poinformowal, Ze jest jedynie mozliwo$¢ dodawania nowych terenéw produkcyjnych i




ustugowych w gminie. Osoba zainteresowana zapytala, czy jest mozliwo$¢ przeznaczenia
czesci dzialki na funkcje ustugowa. Projektant poinformowatl o mozliwosci zloZenia uwagi w
tej sprawie, a kwestia ta bedzie przeanalizowana przez Pana Wojta.

Kolejna osoba, posiadajac swoje dziatki w strefie SZ, czyli w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodowa, pytala o mozliwo$¢ przekwalifikowania ich na stref¢ z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna. Projektant poinformowal, Ze nie ma takiej mozliwosci ze
wzgledu na duza rezerwe terenu w obowigzujacym planie miejscowym, ktora zablokowata
dodawanie nowych terenow.

Kolejna osoba przyszta w kwestii zakwalifikowania jej dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa w strefe otwarta. Projektant poinformowal zainteresowanego o tym,
ze to wynik otrzymanego negatywnego uzgodnienia z Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Katowicach, w ktorym gmina na dziatkach z prawami budowlanymi musiata
wprowadzi¢ zielen z uwagi na obszar Natura 2000 i jej formy ochrony. Dodata rownoczesnie,
7e dziatki nadal maja zachowane prawa budowlane, a w przyszlosci gmina nie bgdzie
zmieniala we wskazanym miejscu planu miejscowego. Zainteresowany poinformowal
projektanta, ze mu nie wierzy i chce mie¢ to na pismie. Projektant zasugerowal, by
zainteresowany zglosil si¢ do urzedu gminy w tej sprawie. Projektant poinformowat rowniez
o mozliwosci ztozenia uwagi.

Nastgpna osoba chciata sprowadzi¢ potoZenie swojej dzialki w planie ogdlnym — zostata
poinformowana , Ze jest polozona w strefie otwartej SO. Kolejna osoba tez cheiala sprawdzic
przeznaczenie swoich dzialek — zostata poinformowana przez projektanta, ze jej dziatki sa
czeSciowo zakwalifikowane jako budowlane, a pozostala czegs¢ w strefie SZ. Projektant
poinformowal réwniez o mozliwoéci zlozenia uwagi w ww. sprawach, jesli zainteresowani
uwazaja to za konieczne.

Nastepne osoby przyszly razem popyta¢ o konkretne dzialki, prosity rowniez projektanta o
pomiar dzialek polozonych na pograniczu Stotwiny i Lipowej w poszezegolnych strefach
planistycznych: SJ, SO i SZ. Zainteresowani przyjeli do wiadomosci przediozone przez
projektanta informacje.

Protoko! sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. Dla Wo¢jta Gminy Lipowa;
2. Do dokumentacji planistycznej;
3. Do publicznego wgladu.

Sporzadzil: dnia 30.01.2026 r.: Pani Agnieszka Zarajczyk

6jt Gminy Lipowa

Bogustaw Wylecial



